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Syfte med riktlinjerna

For att var bostadsrattsforening ska kunna fungera andamalsenligt, kravs en god administration. Att
skapa rutiner for styrelsens provning av en bostadsrattshavares ansokan om upplatelse av sin
lagenhet i andra hand skapar trygghet savél for styrelseledaméterna som fér den enskilde
bostadsrattshavaren. Nar vi tagit fram dessa riktlinjer har vi utgatt fran

Bostadsrattslagen (1991:614)

BRF Flustret 19 stadgar (tillgangliga via var hemsida)
Bostadsratterna

Sveriges domstolar

Hyresndmnden

Riktlinjerna omfattar bestammelser om den évergripande strukturen for andrahandsuthyrning inom
bostadsrattsforeningen BRF Flustret 19. Syftet ar att tydliggora bostadsrattsagarens skyldigheter och
ansvar samt pa vilka grunder som andrahandsuthyrning godkanns.

Vad ar en upplatelse i andra hand?

Om du later ndgon annan anvéanda din bostadsratt sjalvstandigt ar det en uthyrning i andra hand. Det
saknar betydelse om du tar ut hyra. Du far hyra ut i andra hand om bostadsréattsforeningen godkanner
det.

Enligt bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap 18 § p. 2 kan nyttjanderatten till lagenheten bli forverkad
av foreningen om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand. Styrelsen maste dock i forsta hand ga ut med en tillsagelse till bostadsrattshavaren om
otillaten andrahandsuthyrning och paminna om kravet pa tillstand. Bostadsrattshavaren kan réatta sig
genom att antingen inkomma med ansdkan om andrahandsuthyrning eller tillse att hyresgasten
omedelbart flyttar. Om bostadsrattshavaren da far avslag pa sin ansokan av styrelsen kan denne
vanda sig till hyresndmnden.

Regler for att hyra ut i andrahandsuthyrning

Huvudregeln i bostadsréattslagen ar att en bostadsrattshavare inte far upplata sin lagenhet i andra
hand utan foreningens samtycke eller hyresnamndens tillstand. | Brf Flustret 19 kravs det att
medlemmarna ska anvanda var ansokan som finns pa hemsidan och som bilaga 1 i denna skrift. For
att upplatelsen i andra hand ska kunna godkénnas ska det finnas forslag pa en namngiven hyresgést.
Styrelsen kan vilja inhdamta referenser avseende den tilltdnkta hyresgéstens skdtsamhet.
Bostadsrattshavarens ansokan om upplatelse i andra hand bor darfor innehalla ett medgivande fran
den foreslagna hyresgésten att sadana uppgifter far inhamtas.

Styrelsen provar forst om det foreligger skal till andrahandsuthyrning. Styrelsen beviljar uthyrning
i andra hand for ett ar i taget, vilket innebar att en ny ansokan om ytterligare andrahandsuthyrning
kravs vid 6nskad uthyrning langre an ett ar. Vad som kan vara godtagbara eller ej godtagbara skél
kan ni ta del av pa sida 3-4. Det ligger i var bostadsrattsforenings intresse att lagenheterna inte i
alltfor stor utstrackning bebos av andra an bostadsréttshavare sjalva. Sarskilt i en mindre forening
som BRF Flustret 19, dar det redan pagar manga andrahandsuthyrningar, kan detta fa betydelse nar
hyresndmnden gor en avvagning mellan féreningens och bostadsrattshavarens intressen:



bostadsrattsforeningen

FLUSTRET, 13

Vid andrahandsuthyrning ska bostadsrattshavaren uppratta ett skriftligt avtal med hyresgasten samt
informera hyresgasten om foreningens trivselregler och stadgar. Bostadsrattshavaren ar ansvarig for
att hyresgasten foljer foreningens stadgar och trivselregler under hela hyresperioden. Styrelsen
rekommenderar alltid bostadsrattsagaren att undersoka skotsamhet samt betalningsformaga hos
hyresgésten innan uthyrning sker. Vi paminner om att du behdver ha en hemforsakring att
forsakringen behover bibehallas aven nar uthyrning sker. Foreningen rekommenderar att
hyresgasten tecknar egen hemforsakring.

Bostadsrattsagaren ar alltid skyldig att underrétta styrelsen om uthyrningen upphor eller gora en ny
ansbkan om andrahandsuthyrning ska forlangas. Vid fornyelse ska bostadsrattsagaren lamna in en
ny ans6kan om andrahandsuthyrning till styrelsen med och ange godtagbara sk&l for uthyrning. Vid
byte av hyresgést ska bostadsrattsagaren lamna in en ny ansokan om andrahandsuthyrning till
styrelsen och avvakta besked innan uthyrningen far pabdrjas. Ett beviljande innebér ett beviljande
avseende den aktuella hyresgésten, inte ett generellt beviljande av andrahandsuthyrning.

Om styrelsen avslar bostadsrattsinnehavarens ansdkan

Om styrelsen avslar bostadsrattshavarens ansokan ska styrelsen ange skalen till beslutet.
Bostadsrattshavare som far avslag pa sin ansékan av styrelsen kan begéra att hyresnamnden provar
arendet. Hyresnamndens beslut &r slutligt, det vill sdga det kan inte dverklagas vidare.

Godtagbara skal for andrahandsuthyrning

| foljande avsnitt redogors for vilka skal till andrahandsupplatelse som anses godtagbara enligt
forarbeten och hyresnamndens avgdranden. Vid uthyrning i andra hand ska bostadsréttshavare ange
skal som sen styrelsen prévar. Aven om skalen for andrahandsuthyrning skulle vara godtagbara i sig
sa kan det aven finnas andra befogade skal att motséatta sig uthyrningen, dessa far bedomas fran fall
till fall. En sadan situation kan vara att det finns alltfér manga pagaende uthyrningar och att det finns
for fa permanenta boende medlemmar som kan engagera sig i foreningen. Uthyrning som redan
pagatt i flera ar ar ocksa en faktor som kan foranleda att andrahandsuthyrning inte medges ytterligare
eller att bara en kortare tid medges. Godtagbara skal att hyra ut under langre tid minskar med
tiden.

1. Alder eller sjukdom
Ett skal som anses godtagbart ar att bostadsrattsinnehavaren laggs in pa sjukhus eller annat
boende pa grund av alder eller sjukdom. Foéreningen ska inte ta stallning till om det &r
sannolikt att bostadsrattshavaren kommer att ater kunna anvanda lagenheten.

2. Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort
Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort kan utgora godtagbara skal for
andrahandsuthyrning.  Orten bor ligga langre bort &n det som kan anses utgora ett normalt
pendlingsavstand.

3. Lé&ngre utlandsvistelse
Aven en langre utlandsvistelse kan vara ett godtagbart skal. For att en utlandsvistelse ska
anses som langre ska den i regel paga i minst nagra manader och vara kopplad till arbete
eller studier.
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4. Provsamboende
Att vilja provsambo i ett parforhdllande anses vara ett godtagbart skal for
andrahandsuthyrning. Provboendet kan antingen ske i den enes bostad eller i en gemensamt
anskaffad bostad. Provboende med person man redan ar gift med godtas déaremot inte som
skal.

5. Uthyrning till narstaende
Att barn eller andra narstaende behover bostad ar ett godtagbart skal, d&ven det under en
begransad tid.

6. Andra skal
Utover de situationer som ndmns ovan kan det finnas ytterligare skal for en
bostadsrattshavare att upplata sin lagenhet i andra hand. Exempel pa godtagbara skal &r nar
bostadsrattshavaren anskaffat en bostadsrétt for att bosétta sig i efter pensionen, men behéver
hyra ut den under en Gvergangstid. Ett annat skal som kan anses godtagbart ar kortvarig
(under ett ar) uthyrning i vantan pa battre marknadsforutsattningar for forsaljning.

Ej godtagbara skl

| foljande avsnitt redogors for vilka skal till andrahandsupplatelse som anses ej godtagbara enligt
forarbeten och hyresniamndens avgéranden. Aven om rétten att upplata sin bostadsratt i andra hand
ar relativt generds godtas inte alla skal.

1. Forvarv i spekulativt syfte med efterfoljande andrahandsupplatelse
Den som har forvérvat en bostadsrétt i spekulativt syfte utan avsikt att sjalv bosatta sig i
ldgenheten anses inte ha ett godtagbart skal.

2. Enbart ekonomiska skal
Hyresnamnden har funnit att skalen for upplatelse inte véger tillrackligt tungt ar vid
upplatelse enbart av ekonomiska skél sasom upplatelse under korta perioder i semestertider
eller upplatelse for att kunna betala av sin skuld fér bostadsratten. Nér bostadsrattshavaren
under en langre period inte anvant lagenheten och planerar till exempel bo pa en annan ort
ar normalt inte heller relevant som skal for en upplatelse i andra hand.

Avgift for andrahandsupplatelse

Enligt bostadsrattslagen 7 kap 14 § stycke 1 och 5 har foreningar rétt att ta ut en avgift fran
bostadsrattshavaren for andrahandsuthyrning. Avgiften for att motsvara hogst 10% av gallande
prisbasbelopp. Om lagenheten ar upplaten endast en del av ett ar, berdknas avgiften efter de
kalendermanader som upplatelsen faktiskt pagar. Om foreningen ger sitt samtycke till en uthyrning
som &r kortare an en manad, far féreningen fortfarande ta ut den hogsta tillatna avgiften for en
manad. Féreningen meddelar bostadsrattshavaren om att avgiften kommer att tas ut senast i samband
med att samtycke medges.

Ovanstaende innebar att BRF Flustret 19 har ratt att ta ut en avgift som motsvarar hégst 10% av
géllande prisbasbelopp.
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Hyra och andra hyresvillkor
Foreningen har inget inflytande 6ver de hyresvillkor som bostadsrattshavaren och hyresgésten

kommer Gverens om. Vad galler hyresgastens besittningsskydd hanvisas till hyresnamnden pa
www.hyresnamnden.se .



http://www.hyresnamnden.se/
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Gustafsvagen 1

Bilaga 1

Ansokan om andrahandsupplatelse av bostadsratt
Om samtycke till upplatelse i andra hand av bostadsratt (7 kap. 10 § bostadsrattslagen).

UPPGIFTER OM LAGENHETEN

Bostadsréattsforening:

Lghnr:

Adress:

Postnr: Postadress:

UPPGIFTER OM BOSTADSRATTSHAVAREN/UTHYRARE

Namn:

Adress under uthyrningstiden:

Postnr: Postadress:

Telefonnummer:

E-postadress:

Jag har tagit del av Brf Flustrets riktlinjer Ja [ |
kring andrahandsuthyrning Nej|
UPPGIFTER OM HYRESGASTEN
Namn: Personnummer:
Nuvarande adress: Postnr: Postadress:

Telefonnummer:

E-postadress

OVRIGA UPPGIFTER

Ansokan om uthyrning avser perioden:

Skal for uthyrning:

Medgivande finns fran blivande hyresgast att
referenser far inhamtas vid behov

Ja
Nej

UNDERSKRIFT

Ort och datum

Ort och datum

Namnteckning bostadsrattsinnehavare 1

Namnteckning bostadsrattsinnehavare 2

Namnfortydligande

Namnfortydligande
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STYRELSENS BESLUT

Datum foér beslut Ansokan
[ ] Bifalles [_] Avslas

Styrelsens villkor/skal for avslag

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande

Vad galler vid andrahandsupplatelse?

Du som ager en bostadsratt far hyra ut din lagenhet om féreningen gar med pa det eller
hyresnamnden lamnar tillstand till det.

Om du later ndgon annan anvanda din bostadsratt sjalvstandigt &r det en uthyrning i andra hand.
Det saknar betydelse om du tar ut hyra. Du far hyra ut i andra hand om bostadsrattsféreningen
godkanner det. Om fdreningen inte tillater det kan du som vill hyra ut soka tillstand i
hyresnamnden. Skulle du hyra ut i andra hand utan att ha samtycke eller tillstand riskerar du att
forverka bostadsratten. Det betyder att du forlorar rétten till bostaden.

Bostadsrattsforeningen kan i vissa fall ha befogad anledning att motsatta sig uthyrning till
andrahandshyresgasten om denne inte ar skdtsam. Det ligger i en bostadsrattsférenings intresse att
lagenheterna inte i alltfor stor utstrackning bebos av andra &n bostadsréttshavare sjalva. Sarskilt i
en mindre forening, dar det redan pagdr manga andrahandsuthyrningar, kan detta fa betydelse nar
hyresniamnden gor en avvigning mellan féreningens och bostadsréttshavarens intressen?.

For att ta del av Brf Flustret 19 riktlinjer kring andrahandsuthyrning av bostadsratt ga in pa
www.flustret19.bostadsratterna.se

L https://www.domstol.se/amnen/hyra-bostadsratt-och-arrende/bostadsratt/hyra-ut-bostadsratt-i-andra-hand/



http://www.flustret19.bostadsratterna.se/
https://www.domstol.se/amnen/hyra-bostadsratt-och-arrende/bostadsratt/hyra-ut-bostadsratt-i-andra-hand/

