ARSREDOVISNING
for
Brf Flustret 19

Org.or. 769603-7667

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsiret 2015-01-01 - 2015-12-31
Innehill Sida

- férvaliningsberittelse

- resulfatrikoing

- balansriikning

- stiillda séikerheter och ansvarsfdrbindelser
- tilldggsupplysningar

- underskrifter
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Brf Flustret 19
Org.qr. 769603-7667

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK.,

Verksamheten

Styrelsen i bostadsriittsforeningen BRF Flustret 19 limnar féljande verksamhetsberiittelse for verksamhetsiret 2015,

Vid foreningsstiimman 2015-04-23 fick styrelsen féljande sammansiittning:
Maria Smirnoff Klasell, ordfrande

Dick Sundstrom, ledamot

Gosta Svensson, ledamot

Daniel Jerresand, ledamot

Pér Habicht, ledamot

Viveca Sundstrém, suppleant

Sofia Sétterman suppleant

Anton Ménsson, suppleant

Historik

Féreningen bildades som intressefSrening i juli 1999 och husen forvirvades i juni 2010.

I samband med képet gjordes en oberoende besiktning, som visade ett renoveringsbehov pa c:a 17 miljoner kronor. En
itgtirdsplan upprittades och har till dagsdatum Atgérdats med c:a 12 miljoner kronor. Bl.a. har fasadema putsats om, balkonger
renoverats, sikerhetsutrustning pa tak installerats, 2 st. nya hissar har installerats, samtliga fonster i fastigheterna har bytts ut,
renovering av tvittstugor, byte av trapphusbelysning, renovering av badrum enligt sérskild plan, delvis isolering av vindar samt
16pande underhdll av pumpar och flaktar.

Kommande stirre renoveringar omfattar utbyte av husens elinstallationer samt renovering av stiende avloppsstammar Gk
relining)

Hela Atgiirdsprogrammet beriiknas vara klart 4r 2022.

Revisor
Margareta Kleberg, extern revisor.

Valberedning

Daniel Artz sammankallande
Cecilia Tmblom Suppleant
Rikard Kreutzer ledamot

Fastighetsskitare
Peter Brambick ab

Styrelsemoten
Styrelsen har haft 9 st. ordinarie styrelseméten och ett flertal arbetsméten.

Redovisningsmetod

Fro.m. jan.2014 har Bokfaringsnimden bestimt att alla foretag inkl. bostadsriittsforeningar maste ansluta till nya
redovisningsmetoder K2 eller K3. For Flustret 19 giller K3 d4 det mest gynnar foreningar med stort renoverings behov. En
nackdel 4r att resultatet kommer att paverkas negativt d& avskrivningarna ingr i resultatet pa sista raden i bokshutet.

Arets driftresultat

Om man exkluderar frets avskrivningar frin det redovisade resultatet blir rets driftresultat plus
80 449 kronor vilket kan betecknas som ett vil balanserat resultat for BRF Flustret 19.
Féreningens ldn

Féreningen har tv4 st. 13n pé vardera 8 474 000 kr samt ett 13n pi 6 000 000 kr och ytterligare ett lin pa 1 473 798 kr. Linen ér
placerade hos SEB. Bida lénen pa 8 474 000 kommer att omsttas i juni ménad 2016. Ett lan pa 1 473 796 kr har moWﬁ

december 2015.
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Brf Flustret 19
Org.nr, 769603-7667

Forsikringar
Nuvarande forsékring i Folksam upphdér i april 2016. Ny forsiikring kommer att upphandlas tillsammans med Bolander&
cofférsgkringsagent). Den nya frs#ikringen skall ven innefatta kollektiv bostadsrittsférsakring.

Stadgefindringar .
Under 4ret har ett antal stadgeindringar rostats igenom. Andringarna fir anpassningar till omvérden,
och for att underlatia styrelsens arbete. Se protokoll frin drsstimma.

Verksamhet

Dags att summera &nnu ett 4r. En forenings verksamhet bygger pé att ideella krafter kommer ach ghr och drar verksamheten
framét. Sammanfattningsvis har det fungerat bra under dret, men styrelsen 6nskar att fler medlemmar vill engagera sig i
styrelsens arbete for att s4 sminingom sjilva ing8 i styrelsen. Detta dr extra viktigt kommande ar di fler av de ldre
styrelsemedlemmarna planerar att avgi.

Under det gangna éret har arbetet med renoveringsplanen fortsatt med buvudsaklig inriktning pa fortsatt renovering av stammar
och badrum. Arbetet med att effektivisera foreningens forbruokning av energi har pébdrjats i samarbete med Solna kommun

Styrelsens nppdrag av drsstimman 2014

Vid arsstimman 2014 fick styrelsen i uppdrag att om méjligt héja inomhustemperaturen for vissa ligenheter Gustafsvagen 12.
Fér de mindre liigenheterna har element tagits bort i samband med renovering/ombyggnad genom é&ren. Dessutom ir ytterviiggen
vid balkongen daligt isolerad. Darfor har det varit svért att hoja innetemperaturen . Efter vissa justeringar i husets virmecentral
samt korrigering av temperaturgivare utomhus si har vi lyckats héja temperaturen med c:a 1 till 2 grader inomhus f6r hela
fastigheten, Under iret har vindama delvis isolerats som ett led i detta arbete.

Ny hemsida
Foreningen har lagt upp en ny hemsida (www.flustret19.se).

Stam och badrumsrenovering

Fortsiitter enligt plan. Under dret bar 3 st badrum renoverats. Totalt har nu 23 st. badrum renoverats. En ny fuktkontroll av
samtliga lagenheter och lokaler kommer att genomféras under 2016.

Tvittstugor
Arbetet med att underhélla och f5mya maskinparken fortséitter. 2015 har tviittstugan Gustafsviigen 14 fatt tvé st. nya
tvittmaskiner . Samtliga dtgirder enligt besiktningsprotokoll vid képet av husen, har nu genomfSrts.

OVK besikining
Uppfolining pighr och kommer att slutfras under 2016

Utbyggnad av vinden
Inga aktiviteter pigir for nirvarande. Tidigare intressenter har tackat nej pga. dilig ekonomi i projektet.

Brandvarnare
Arbetet med att kontrollera och vid behov byta ut samtliga brandvatnare har pabdrjats och kommer att slutforas under 2016.

Hissar
TvA st.nya hissar har installerats i Gustafsv.10 och 12. Installationen omfattar nya hisskorgar med siikerhetsddrrar, nya linor, nya
hissmotorer och nytt styrsystem.

Firsfiljning av tidigare hyresligenheter Gustafsviigen 14 b 2 tr. och Gustafsviigen 12 1 tr, )
Ligenheten efter bortgingoe Solveig Jiger Brauwer har totalrenoverats och sélts £r 3 720 000 kr brutto efter totalrenovermg.
Tidigare hyresgisten Peter Swiird har kdpt sin lagenhet for 2 300 000 kr.

Aktiviteter
P4 initiativ av nigra boende har en trevlig uteplats iordningstillts pa girden gv, 10. En medlemstriff har genomftrts under
sommaren, tvh infotriffar har arrangerats fér nya medlemmar.

Klotter .
Vid sex tillfiillen har klottrare kladdat ner virt fina hus, s onddigt! \(

D
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

Atgiirder for att minska energikostnader

Styrelsen har varit i kontakt med Solna stads energisparridgivare for att se Gver vad som kan gdras for att spara energi, och
ddrmed minska energi kostnaderna (vatten, el och viirme). En atgéirdsplan kommer att presenteras till véren 2016,
Energiinvesteringar kostar en del pengar men mélsittningen &r att dessa skall vara betalda pa 5 — 6 &r. Medlemmama kan ocks4
sjélva bidra genom att inte ha onddigt varmt i ligenheten samt spara pa varmvattnet.

Akta forening
Foreningen 4r i nuliget en "4kta forening” och styrelsen kommer att kontakta en konsnlt under éret for att se vilka mdjligheter
som finns att hyra ut, alternativt bypga om lokalen.

Andrahandsuthyrning
Fyra st. bostadsritter ar f6r nérvarande uthyrda i 2:a hand med styrelsens medgivande. Enligt stadgeéindring 2015 har foreningen
ritt att ta ut en administrativ kostnad pa 4 400:- /ar och lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Foéreningens ckonomi skots av Nordstaden i Stockholm ab.

Medlemskap
Foreningen ér medlem i Bostadsritterna (tidigare SBC) som erbjuder hjilp i b.)a. juridiska fragor och konsultuppdrag,

Konsultuppdrag

Foreningen har under dret anlitat Lars Svensson Risunda bygghantverk AB som ridgivare i tekniska frigor och som
besiktningsman. Vi har ocksi anlitat Helena Nelson Biilow i juridiska frdgor och som ordfSrande pa érsstimman samt Bolander
& son i forsikringsfragor.

Avliden under &ret
Hyresgésten Solveig Jiger Brouwer Gustafsvigen 14 b2 tr. avled under éret.

Medlemmar

Vid arsskifiet hade foreningen 39 bostadsritter och 4 hyresritter. Sju medlemmar har silt under 4ret och foreningen har silt tvd
lagenheter. Danmed bar vi fatt 12 st. nya medlemmar under &ret, vilket gér att vi totalt har 57 medlemmar varav 39 st. ar
r6stberdttigade d.v.s. en per ligenhet.

Nya hyresgaster ir Helena Westberg/ Simon Ohlsson Gustafsviigen 10 1 tr.

Flerrsjimforelse*

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2566329 2585325 2 562 750 2517087 2430233
Res. efter finansiella poster -1252 137 -1 204 901 -750 762 -206 266 102 031
Balansomslutning 78 283 720 73 129 284 74 172 025 73 673 703 73316 192
Soliditet (%) 69,98 65,18 65,38 67,35 67,96
Kassalikviditet (%) 1 202,40 144,68 188,00 361,88 1 087,10
*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar \{

A
)
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

Resultatdisposition

Forslag till behandling av freningens

resultat

Till foreningsstimmans férfogande stir

balanserat resultat 2491 959

reservering till yttre fond -183 300

arets resultat -1 252 137
-3 927 396

Styrelsen foreslar att

i ny rilkning Sverfores -3 927 396
-3 927 396

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande tilliggsupplysningar. f
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Brf Flustret 19
Org.1r. 769603-7667

RESULTATRAKNING

Rarelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,5
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2015-01-01
2015-12-31

2 566 329

2 566 329

-607 451
-722 892
-279 157
-152 469

. .-1332586

-3 094 555

-528 226

2842

16753

-723 911

-1252137

1252137

2014-91-01
2014-12-31

— 2385325

2585325

-575 277
-740 526
-265 745
-151 351

-1284 269

-3017 168

-431 843

0

-773 058

-773 058

-1204 901
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Brf Flustret 19
Org.ar. 769603-7667

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#tiningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2015-12-31

71516 274
207 649
71723923

71723 923

17
61739
61 756

6 498 041
6 498 041
6559 797

78 283 720

2

2014-12-31

71 490 487
132 019
71 622 506

71 622 506

8

362 511

362 519

— 1144250

1144 259

1506 778

73129284
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yitre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Agets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga sknlder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter
som har stiillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsitiningar

Fastighctsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

52 840163
5054 688

822 508

58 717 359

-2 675 259

-1252 137

-3 927 396

54789 963

22 948 202

22948 202

130 557
7 100
32255
375 643
545 555

78 283 720

25 422 000

25422 000

Inga

2014-12-31

48 399 962
1118 635

630208

50 157 805

-1 287058

— -1204901

-2 491 959

47 665 846

24 422 000

24 422 000

222 208
167 875
22472

628883

1041438

73 129 284

25422000

25422 000

Inga
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Brf Flustret 19
Org.nr. 7696037667

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning. (K3)

Principerna iir oférindrade jimfort med foregiende 4r.

Varderingsprinciper
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp vanmed de bersiknas inflyta.

(?vn'ga tillgdngar, avsitmingar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har viirderats &} anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits. Foreningen periodiserar hyror och avgifter.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér acknmulerade avskrivaingar och eventuella
nedskrivningar, Tillgingarna skrivs av linjart gver tillgéngarnas bedémda nyttjandeperiod fsrutom mark som inte skrivs av.
Byggnaden har delats upp p4 komponeter stomme, balkonger, fasad, fonster och tak Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader 100
Ovrigt byggnad 35-50
Inventarier, verktyg och maskiner 10
Personal
Féreningen har inte haft ndgra anstillda,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Hyresintitkter, bostiider 411 451 475 087
Hyresintikter, lokaler 920 377 926 129
Arsavgift, bostider 1161 088 1110414
Arsavgift, garage/p-platser 47 300 47520
Ovrigt 26 113 26 176

2566 329 2585326

Not2 Drift 2015 2014
El 78 528 81 896
Fjarrvirme 444 071 452916
Vattenavgifter 61087 70 009
Sopor 72968 70 884
Fastighetsforsikring 53739 50 685
Kabel-tv 7249 7304
Ovrigt 5250 6832

722 892 740

Sida 9 av 11
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not3 Administrationskostnader 2015 2014
Kameral forvaltning 72 997 59438
Revisionsarvode 32522 16 750
Ovripga kostnader 71384 88 354
Styrelsearvode 102 254 101 203
279 157 265 745
Not4 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Inghende anskaffningsvérde 49 076 618 48 732 205
Inkép 1332 508 344 413
Mark 24 992 730 24 992 730
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 75 401 856 74 069 348
Ingiende avskrivningar -2 578 860 -1 305 965
Arets avskrivningar -1306 722 -1272 895
Utghende ackumulerade avskrivaingar -3 885 582 -2 578 860
Utgéende redovisat virde 71516 274 71 490 488
Redovisat varde byggnader 46 523 544 46497 758
Redovisat virde mark 24 992 730 24 992 730
71516274 71 490 488
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet fr foreningens fastigheter: 61 102 000 61 102 000
varav byggnader: 30 082 000 30 082 000
Not5 Maskin och inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende anskaffningsvérde 157 146 113738
Inkép 101 494 43 408
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 258 640 157 146
Arets avskrivningar -25 864 -11 374
Utgdende ackumulerade avskrivningar =50 991 -25 127
Utglende redovisat viirde 207 649 132019
Not6 Eget kapital
Upplitelse Yitre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
Belopp vid &rets ingéng 48 399 962 1118 635 639 208 -2 491 960
Forindring uoder aret 4 440 201 3936053
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstimma:
Reservering till yttre fond 183 300 -183 300
Arets resultat , e e e e -1252 137
Belopp vid arets utgéng §2840163 5054 688 822 508 -3 927 397
Not7 Fastighetsldn 2015-12-31 2014-12-31
Lin Rénta
SEB, 32437370, 2019-07-28  1,69% 6 000 000 6 000 000
SEB, 32437400, 2016-06-28  2,77% 8§ 474 101 8474 101
SEB, 32437435, 2016-06-28  3,91% 8474 101 8474101
SEB, 36376449, 2015-06-28  1,29% I, 1473798
22 948 202 24 422000
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Upplupna kostmader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyresintakter 171 096 141 656
Revisor 22 000 22 000
Riintor 3 380 9876
Drift 65 167 125 351
Ovrigt 114 000 330 000

375 643 628 883

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat cget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omséittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

m

s Jo01L-©3-CF

Maria Smirnoff Kldsel

Pir Habicht

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1

Brf Flustret 19
769603-7667

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision arsredovisningen for Bef Flustret 19 {61 dx 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret {6 att uppritta en irsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddvindig fox att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt Intetnational Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planctar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innchéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka 4tgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir indamadlsenliga med hiinsyn il
omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
{oreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvardering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering ay den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprattats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiclla
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och \(
balansrikningen for foreningen.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtSver min revision av dtstedovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
61 ar 2015.

Styrelvens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvalningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget ull dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust och om férvaltningen pé grandval av min
tevision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir {Srenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nfgon styrelseledamot 4 ersittningsskyldig mot
féreningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat
i strid drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och indamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt fSrslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet for
rikenskapsiret.

Stockhplm den 17 ma£)2016

Margageta Kleberg

Auktorirerad revisor
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