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Brf Flustret 19
Org.or. 769603-7667

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen i Brf Flustret 19 Limnar foljande verksamhetsberittelse for verksamhetsiret 2018.

Styrelsens sammansiitining

Vid foreningsstimman den 3 maj 2018 fick styrelsen filjande sammansittning:
Sofia Sotterman, ordfrande

Dick Sundstrém, ledamot

Gosta Svensson, ledamot

Pir Habicht, ledamot

Agnes Greaves, ledamot (2018-03-05--2018-09-15 niirvarande)

Benjamin Roth, suppleant
Simon Ohlsson, suppleant
Viveca Sundstrém suppleant

Revisor
Margareta Kleberg, extern revisor.

Valberedning

Helene Vestberg (sammankallande)

Daniel Frésslund

Jesper Larsson (suppleant)

Historik

Foreningen bildades som intresseforening i juli 1999 och husen forvarvades i juni 2010. I samband med kopet gjordes en
oberoende besikining som visade ett renoveringsbehov om ca 18 miljoner kronor. En atgéirdsplan upprittades och till dagsdato
har dtgérder motsvarande ca 14 miljoner kronor foretagits. Bland annat har fasaderna putsats om, balkonger renoverats,
sikerhetsutrustning pé tak installerats, tv& nya hissar installerats, samtliga fonster i fastigheterna bytts ut, uppgradering av
tvittstugornas maskinparker, byte av trapphusbeslysning, ommélning av trapphusen, utbyte av fastigheternas elkablage och i
samband hiirmed kompletterat med till 3-fas till ligenheterna, renovering av badrum enligt sérskild plan, isolering av vindar
samt 16pande underhall av pumpar och fliktar.

Kommande strre renoveringar omfattar stdende avloppsstammar (s.k. relining). Hela 4tgérdsprogrammet beriiknas vara klart &r
2022,

Fastighetsskotare
MH Drift & Fastighetsservice AB

Styrelsemiten
Styrelsen har baft tolv ordinarie styrelseméten samt ett flertal arbetsmoten.
Arets driftresultat

Om érets avskrivningar exkluderas frin det redovisade resultatet blir arets drifiresultat 378 726 kronor, Vinsten beror i forsta
hand pé séinkta rante- och viirmekostnader.

Reparationsfond

Medel f6r kommande renoveringar finns avsatta p4 ett sérskilt placeringskonto i SEB. \(
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Org.nr. 769603-7667

Fireningens lin

Foreningen har tre 14n om respektive 8 474 101 kronor, 1 000 000 kronor samt 6 000 000 kronor. Linen ér placerade hos SEB.
Tvé av 1anen omsattes under 2016 med ligre rintor pa tre respektive fyra &r. Under 2017 har amortering om 3 480 000 kronor
gjorts, samt under 2018 amorterats 500 000 kronor. Sammantaget har foreningen déirmed séinkt sina réintekostnader med

ca 300 000 kronor &rligen under fyra 4r.

Farsikringar

Fastigheterna &r fOrséikrade hos Trygg Hansa och innefattar dven kollektivt bostadsriittstillagg.

Verksamhet

En forenings verksamhet bygger pé att ideella krafter kommer och gér och drar verksamheten framét. Sammanfattningsvis har
det fungerat bra under iret, men styrelsen 6nskar att fler medlemmar engagerar sig i styrelsens arbete for att si sméningom
sjdlva ingd i denna.

Under det géngna &ret har arbetet med renoveringsplanen fortsatt med huvudsaklig inriktning pa stammar och badrum.
Brandsikra AB har pé uppdrag av styrelsen gjort en total genomging av fSreningens brandskydd, samt tagit fram en parm med
riktlinjer for foreningens Systematiska Brandskyddsarbete (SBA). Brandséikra AB ska dessutom gora drliga kontroller av husens
rdkluckor och brandskyddsmateriel. I uppdraget har ocksa ingatt utbildning av MH Drift AB i brandskyddskontroll.

Hemsida

Adress till foreningens hemsida dr www.flustret19.bostadsratterna.se. Dér aterfinns ordningsregler, brandpolicy, diverse
blanketter samt Gvrig och 16pande information till de boende.

Stam- och badrumsrenovering

Stam- och badrumsrenoveringar fortstter enligt plan. Under &ret har tv4 badrum renoverats, sammanlagt 30 badrum,
OVK-besiktning

OVK-besiktning fortloper enligt lagstadgade foreskrifter.

Aktiviteter

Stiddag pé gérden har arrangerats dér det var god uppslutning av medlemmarna, Dagen avslutades med korvgrillning och
samkvém for de niirvarande. Ett introduktionsméte har arrangerats for nya medlemmar diir de £t triffa styrelsen.

Atgirder for att minska energikostnader

Styrelsen har 16pande kontakt med Solna stads energisparriidgivare for att se Gver vad som kan goras for att spara energi och
déirmed minska foreningens kostnader for vatten, el och viirme.

Andrahandsuthyrning

Fyra bostadsritter &r for niirvarande uthyrda i andrahand med styrelsens medgivande. Enligt stadgeiindringen 2015 har
foreningen rétt att ta ut en administrativ kostnad om tio procent av gillande prisbasbelopp per 4r och ldgenhet.

Ekonomisk forvaltning
Foreningens ekonomi ombesérjs av Nordstaden i Stockholm AB.
Medlemskap

Féreningen &r medlem i Bostadsritterna som bland annat erbjuder juridisk ridgivning och andra konsultuppdrag%
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Konsultuppdrag

Foreningen anlitar vid behov MH Drift fastighetsservice AB och Lars Svensson vid tidigare Rasunda Bygghantverk AB for
radgivning i tekniska frigor och som besiktningsman. Helena Nelson Biilow har anlitats i juridiska frgor och som ordférande
pA &rsstdimman. Bolander & Son har anlitats i forsakringsfragor.

Medlemmar

Vid arsskiftet hade foreningen 41 bostadsritter och tva hyresriitter. Fyra bostadsritter har sélts under aret. Darmed har 13 nya
medlemmar tillkommit under dret. Sammanlagt bestar foreningen av 63 medlemmar, varav 41 ir rostberdttigade (det vill siga en
per ligenhet).

Foretagets site dr Stockholms lin, Solna Kommun

Flerarsjimforelse*

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2546219 2475490 2513217 2566 329 2585325
Res. efter finansiella poster -893 063 -873 055 -908 921 -1252 137 -1 204 901
Balansomslutning 75514 399 76 901 625 77 651 500 78 283 720 73 129 284
Soliditet (%) 78,73 78,47 74,30 69,98 65,18
Kassalikviditet (%) 841,41 922,69 1320,23 1202,40 144,68
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Yttre Fritt eget
insatser avgifter fond kapital
Belopp vid arets ingdng 56 533 865 8 701 742 1201 088 -6 087 952
Reservering till yitre fond 189 290 -189 290
Arets resultat -893 063
Belopp vid érets utging 56 533 865 8 701 742 1390378 -7 170 305
Resultatdisposition
Forslag till behandling av freningens
resultat
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat -6 087 952
Reservering till yttre fond -189 290
&rets resultat -893 063
-7 170 305
Styrelsen foreslar att
anspékstagande av yttre fond 274 169
1 ny rikaning verfSres -7444 474
-7 170 305

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande noter. \4
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RESULTATRAKNING

Rdrelsens intiikter m.m.
Nettoomséttning

Rdirelsens kostnader
Reparation och underhill
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6
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2018-01-01
2018-12-31

2546 219
2546 219

=774 918
-768 229
-224 578
-168 472
~1271 789
-3 207 986

-661 767
-231 296
231296
-893 063

-893 063

2017-01-01
2017-12-31

2475490
2475490

-575 009
-734 889
-248 423
-167 524
-1378203
-3 104 048

-628 558

-244 497
-244 497

-873 055

-873 055
X



Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

W

70 465 274
6 130 058
70 595 332

70 595 332

14 345

1
84 465
98 811

4 820 256
4 820 256
4919 067

75 514 399
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2017-12-31

71 405 316
155 922
71 561 238

71 561 238

0

6 635
133 684
140 319

5200 068
5200068

5340 387

76 901 625\(
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond ytire underhall

Fritt eget kapital
l?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kaosinader och forutbetalda intiikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31
Not

56 533 865
8701 742
1390 378

66 625 985

-6 277 242
-893 063
-7 170 305

59455 680

7 15474 101
15474 101

125 633

9023

30318

8 419 644
584 618

75 514 399
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2017-12-31

56 533 865
8701 742
1201 088

66 436 695

-5214 897
-873 055
-6 087 952

60 348 743

15974 101
15974 101

163 990
27 361
16770

370 660

578 781

76 901 62%(
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. (K3)

Principerna ér oférandrade jamfort med foregiende 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Qm‘ga tillgéingar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhAllits. Féreningen periodiserar hyror och avgifter.

Materiella anliggningstillgéngar

Materiella anliiggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjért dver tillghngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Byggnaden har delats upp pa komponeter stomme, balkonger, fasad, fonster och tak
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r

Byggnader 100

Ovrigt byggnad 35-50

Inventarier, verktyg och maskiner 10

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintékter 142 220 146 848
Hyresintdkter lokaler 987 466 962 441
Avgifter 1316 509 1287958
Hyror parkering 48 060 47 520
Ovrigt 51964 30723
2546 219 2 475 490
Not3 Drift 2018 2017
El 105 455 89 989
Fjarrvirme 433 227 454 542
Vattenavgifter 64 519 59 502
Sopor 54 284 33442
Fastighetsforsikring 74 238 57137
Kabel-tv 7 660 7527
Ovrigt 28 846 12750

768 229

Sida 8 av 10

734 82{



Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not9

Administrationskostnader

Kameralf6rvaltning
Revsionsarvode

Ovriga kostnader
Arvode, sociala avgifter

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviérde

Ink6p

Mark

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Fastighetslin

Lin Tid for utbyte
SEB 1,69% 2019-07-28
SEB 1,51% 2022-06-28
SEB 1,31% 2020-06-28

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter
Revisor

Réntor

Drift

Ovrigt

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2018

64 876
20 565
32705
106 432
224578

2018-12-31

52964 514

305 883
24992 730
78 263 127
-6 551 928
-1 245 925
-7797 853
70 465 274

45472 544
24992 730
70 465 274

63 098 000
32714 000

2018-12-31

258 640
258 640
-102 718
-25 864
-128 582
130 058

2018-12-31

6 000 000
1 000 000
8474 101
15 474 101

2018-12-31

193 511
21 000
4 498
86 635
114 000
419 644

2018-12-31

25422 000

2017

61403
17923
64 456

104 641

248 423

2017-12-31

51057 473

1907 041
24992730
77 957 244
-5 199 589
-1 352 339
-6 551 928
71405 316

46 412 586
24 992 730
71405 316

63 098 000
32714 000

2017-12-31

258 640

258 640
-76 854
25864
-102 718
155 922

2017-12-31

6 000 000
1 500 000
8474 101
15974 101

2017-12-31

160 588
22 000
0
74072
114 000
370 660

2017-12-31

25422 00(%
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NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgéngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Solna Ay 2| «{r/}mm 7019
W ' Piir Habicht
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Flustret 19

Org.nr. 769603-7667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Flustret 19 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styretsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en védsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre &@n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte léangre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, ach om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. \
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Flustret 19 for ar 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionetla bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 april 2019

/e

Margargta Kleberg

-

Auktoriserad revisor
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