ARSREDOVISNING
for
Brf Flustret 19

Org.ur. 769603-7667

Styrelsen fir hiirmed aviimna drsredovisning for rikenskapsiret 2014-01-01 - 2014-12-31

Inrehall

- forvaltmingsberdittelsc
- resultatrikming
- balansrikning

- stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

- tilldggsupplysningar
- underskrifter
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen i bostadsrittsforeningen BRF Flustret 19 limnar foljande verksamhetsberittelse for verksamhetsiret 2014,

Vid féreningsstimman 2014-04-24 fick styrelsen filjande sammansittning:
Maria Smirnoff Klasell, ordforande

Dick Sundstrom, ledamot

Gosta Svensson, ledamot

Anton Ménsson, ledamot

Par Habicht, ledamot

Viveca Sundstrém, suppleant

Daniel Jerresand, suppleant

Revisorer
Lena Adolfsson, intern revisor.
Marpareta Kleberg, extern revisor.

Valberedning

Maria Hahn, sammankallande
Daniel Artz

Cecilia Témblom

Portombud
Anton Mansson, Par Habicht, Magnus Adolfsson

Fastighetsskdtare
Peter Brambiick ab

Styrelseméten
Styrelsen har haft 7 st. ordinarie styrelsemdten och ett flertal arbetsméten.

Nya bokforingsregler 2014

From. Jan.2014 har BokfSringsnimden bestimt att alla foretag inkl. bostadsriitisforeningar maste ansluta tilt nya
redovisningsmetoder K2 eller K3. Flustret 19 har valt K3 da det mest gynnar foreningar med stort renoverings behov. En
nackdcl &r att resultatet kommer att piverkas negativt di avskrivningarna ingér i resultatet pi sista raden i bokslutet.

Arets resultat

Om man exkluderar rets avskrivningar frin det redovisade resultatet blir irets drifiresultat plus 79 369 kronor vilket kan
betecknas som ett vil balanserat resultat for Brf Flustret 19.

Foreningens lan

Foreningen har tvé st. 1an p vardera 8 474 000 kr samt ett 14n Pa 6 000 000 kr och yrterligare ett lan pa 1 473 798 kr. Lanen &r
placerade hos SEB. Ett av lanen p4 8 474 000 kommer att omsittas i Jjuni ménad 2015.

Férsakringar
Fastigheterna ér forsikrade i Folksam. Féreningen har ocksa tecknat en kollektiv bostadsrittsforsikring {5r alla bostadsritter i
samma bolag.

Stadgeindringar. )
Under aret bar ett antal stadgeéndringar rostats igenom. Andringarna r anpassningar till omvéarden
och for att underliitta styrelsens arbete. Se protokoll frén 4rsstimma och extra stimma.,

Verksamhet
Dags att summera annu ett 4. En forenings verksamhet bygger pa att ideclla krafter kommer och gér och drar verksamheten
framit. Sammanfattningsvis har det fungerat bra under iret, men styrelsen Gnskar att fler medlemmar vill engagera sig i

styrelscns arbetc for att si sméningom sjilva ingl i styrelsen. Detta r extra viktigt kommande ar da fler av de dldre
styrelsemedlemmarna planerar att avgi. \4
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

Under det gingna éret har arbetet med renoveringsplanen fortsatt med huvudsaklig inriktning p fortsatt renovering av stammar
och badrum. Arbetet med att effektivisera foreningens forbrukning av energi har pabdrjats i samarbete med Solna kommun.

Styrelsens uppdrag av drsstimman 2014

Vid &rsstdmman 2014 fick styrelsen i uppdrag att om mdjligt héja inomhustemperaturen for vissa ligenheter Gustafsvigen 12.
Fér de mindre ligenheterna har element tagits bort i samband med renovering/ombyggnad genom Aren. Dessutom 4r yiterviggen
vid balkongen daligt isolerad. Dirfor har det varit svért att héja innetemperaturen . Efter vissa justeringar i husets virmecentral
samt korrigering av temperaturgivare utomhus s4 har vi lyckats héja temperaturen med c:a 1 till 2 grader inomhus for hela
fastigheten. Ytterligare atgarder skall provas under 2015.

Nytt sopkiirlsskiip till Gustafsviigen 12
Ett nytt stérre sopkirlsskap har bestillts och kommer att levereras under februar; 2015,

Mailning av fonster och dérrar i gatuplanet Gustafsviigen.

16 st. fonster i gatuplaner har renoverats med lagning, skrapning, inoljning ech milning.
Da fonstren ar forsedda med galler gjorde det arbetet extra besvirligt och tidsddande.
Aven ett finster i garageddrren S:a linggatan har bytts ut.

Stam ech badrumsrenovering

Fortsitter enligt plan. Under &ret har 2 st. badrum renoverats. Totalt har ou 19 st. badrum renoverats. En ny fuktkontroll av
samtliga ligenheter och lokaler kommer att genomforas.

Tviittstugor
Arbetet med att underhilla och fomya maskinparken fortsitter. 2014 har tvatistugan Gustafsvagen 12 fitt tvé st. nya
tviittmaskiner samt en grundlig storstidning.

OVK besiktning
Uppf6ljning pégar och kommer att slutfras under 2015

Utbygenad av vinden
Inga aktiviteter pAghr for niirvarande. Tidigare intressenter har tackat nej pga. dilig ekonomi i projektet.

Brandvarnare
Arbetet med att kontrollera och vid behov byta ut samtliga brandvarnare har pabdrjats och kommer att slutforas under 2015.

Hissar

En upphandling av ulbyte av hissarna i Gustafsvigen 10 och 12 har genomitrts under &ret. Fem st. offerter har wiviirderats och
valet av leverantSr utfoll pa Stockholms el & hissteknik AB. Kostnad for bada hissarna blir c:a | 200 000 kr. Arbetet med att
byta ut hissarna pabtrjas i feb. 2015 och beriknas ta 3 — 4 veckor per hiss

Forsiljning av ligenhet Gustafsviigen 14 b 3 tr
Lagenheten efter bortgdngne Britt Dahl har totalrenoverats och silts for 3 150 000 kr brutto.

Aktiviteter
En girdsfest och luciakaffe har anordnats, tyvérr med dalig anslutning vid bida tllfillena.

Klotter
Vid tv4 tillfillen har klottrare kladdat ner vért fina hus, si onddigt!

Atgiirder for att minska energikostnader

Styrelsen har varit i kontakt med Solna stads energisparradgivare for att se over vad som kan glras for att spara energi, och
dirmed minska energi kostnaderna .(vatten, el ach varme)En atgdrdsplan kominer att presenteras till viren 2015.
Energiinvesteringar kostar en del pengar men malsdttningen &r att dessa skall vara betalda pd 5 6 4r. Medlemmarna kan ocksi
sjdlva bidra genom att inte ha onédigt varmt i ligenheten samt spara pi varmvaltnet.

Akts forening
Foreningen dr i nulsiget en “#kia forening" men vi kan for narvarande inte hyra ut den stora lokalen Gustafsvigen 10 om vi inte
blir fler medlemmar. Tv4 st. kontorsrum samt hela lagerlokalen ir nu uthyrd. Fit kontorsrum finns ledigt for uthymiap_g‘_ /
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

Andrahandsuthyrning

Tre st. bostadsritter dr for nirvarande uthyrda i 2:a hand med styrelsens medgivande. Enligt stadgeandring 2015 har foreningen
rétt atl ta ut en administrativ kostnad pé “ /ir och ligenhet.

e R LT
Ekonomisk forvelming LI‘ 6-{' !
Foreningens ekonomi skots av Nordstaden i Stockholm ab.

Medlemskap
Féreningen ér medlem i Bostadsréitterna (tidigare SBC) som erbjuder hjélp i b.la. juridiska fragor och konsultuppdrag.

Konsultuppdrag
Foreningen har anlitat Lars Svensson Risunda bygghantverk AB som ridgivare i tekniska frigor och som besiktningsman. Vi

har ocksé anlitat Helena Nelson Biilow i juridiska fragor och som ordférande pa Arsstimman samt Bolander & son i
forsdkringsfrigor.

Avliden under Aret
Britt Dahl Gustafsvigen 14 b 3 tr.

Medlemmar

Vid érsskifiet hade foreningen 37 bostadsritter och 6 hyresritter. Efter forsilining har vi haft 2 avilytiningar och fitt 3 oya
medlemmar. Nya medlemmar ar: Joakim Lundqvist Gustafsviigen 12 Nicklas Ye och Zi Ye Gustafsvagen 10 samt Sofia
Sotterman Gustafsvigen 14 b3 tr.

Flerirsjimforelse*
2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsittning 2585325 2562 750 2517 087 2430233 1313020
Res. cfter finansiella poster -1204 901 -750 762 -206 266 102 031 219220
Balansomslutning 73129 284 74 172 025 73673703 73316 192 72682172
Soliditct (%) 65,18 65,88 67,35 67,96 64,37
Kassalikviditet (%) 144,68 188,00 361,88 1 087,10 1 442,63
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Férslag till behandling av féreningens
resultat
Till foreningsstimmans forfogande stir
balanserat resultat -1103 759
reservering till ytire fond -183 300
drets resultat . -1204 901

-2 491 960
Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores .22 A01 960

-2 491 960

Betraffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till efterfljande
resuitat- och balansrikningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

~
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m,
Nettoomsittning 1

Naot

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar 4.5

3

w ko

Rdrelseresultat

Resultat frim finansiella poster

Ovriga rantcimtiikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2014-01-01
2014-12-31

2585333
2585 325

-575277
-740 526
=263 745
-151 351
_-1284 269
-3017 168

431 843

0

~ -173 058
-773 058
-1204 901

-1 204 901

2013-01-01
2013-12-31

(3=

562750

562750

b Mo

-568 210
-788 949
-309 778
-151 052
 -730 581

-2 548 570
14 180
1544}

-780 383
-764 942

=750 762

150 762
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgingar
Omsitmingstillgdngar
Kartfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

b

Sida 6av 10

2014-12-31

71 490 487
1320190

71 622 506

71 622 506

8
162 511
362519

1144 259

1 144 259
1506778

73 129 284

2013-12-31

72 418 970
99 985

72518055

72 518 955

8
43422
43430

1609630

1 609 640

1 653 076

74 172 03;5(



Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
Neot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Insatser 48 399 962 48 399 962

Upplatelseavgifier 1118 635 1118 635

Yttre fond _ 639208 _ 455908
50 157 805 49 974 505

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 287058 -352997

Arets resultat o -1204 901 - 750762
-249] 959 -1 103 759

Summa eget kapital 47 665 844 48 870 746

Langfristiga skulder

Fastighetsl4n 2 24422000 24422000

Summs lngfristiga skulder 24 422 000 24 422 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 222208 239 587

Skatteskulder 167 875 274412

Ovriga skulder 224712 18 230

Upplupna kostmader och forutbetalda intikter 8 628 883 347050

Summa kortfristiga skulder 1041 438 879279

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 129 284 74 172 025

POSTER INOM LINJEN

Stéllda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder och for

forplikielser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar 25422 000 : _25 422 000
25422 000 25 422 000

Ansvarsférbindelser Inga f“ﬁy
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Brf Flustret 19
Org.or. 769603-7667

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for fSrsta gingen uppriitats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arstedovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte visentligt paverkat genomforbarheten mot fregiende &r.

Virderingsprinciper
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,

évn’ga tillgdngar, avsitiningar och skulder
Ovriga tllgingar, avsitmingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéilits. Féreningen periodiserar hyror och avgifter.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjirt éver tillgingamas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Byggnaden har delats upp pa komponeter stomme, balkonger, fasad, fonster och tak Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag. Féljande nytjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 100
Qvrigt byggnad 35-50
Inventaricr, verktyg och maskiner 10
Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstillda.
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Nettoomsiitining 2014 2013
Hyresintakter, bostider 475 087 522937
Hyresintikter, lokaler 926 129 923 180
Arsavgift, bostader 1110414 1 049 070
Arsavgift, garage/p-platser 47 520 32 560
Ovrigt 26176 . 35003
2 585326 2 562750
Not2  Drift 2014 2013
El 81 896 81547
Fiarrvirme 452 916 473 630
Vattenavgifier 70 009 68 095
Sopor 70 884 61 726
Fastighetsforsakring 50 685 48 272
Kabel-tv 7304 72088 f.‘-l'i L
Ovrigt o 6832 s o JABIRE  h s
740 526 788 949
Ty
T ) L
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Not 7

Administrationskostnader

Kameral forvaltming
Revisionsarvode
Ovriga kosmader
Styrclsearvode

Byggnader och mark
Inghende anskaffningsvirde
Inkép

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:
Maskin och inventarier

Ingdende anskaffninpsvirde
Inkép

Utgende aclumulerade anskaffningsvirden

Ingicnde avskrivningar
Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar

Utglende redovisat viirde

Eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Okning av insats
Resultatdisp. enl. beslut av
frets foreningsstimma:
Reservering till ytire fond
Arets resultat

Belopp vid érets vighng

Fastighetsidn

SEB, 32437370, 2015-08:28
SEB, 32437400, 2016-06-28
SEB, 32437435, 2016-06-28
SEB, 36376449, 2015-06-28

Upplételse
Imsatser avgifter
48 399 962 1118 635

48 399 962 1118 635

2,97%
2.77%
3,91%
1,29%
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2014

55438
16 750
88 354
101 203
265 745

2014-12-31

48 732 205
344 413

24992730

74 069 348
-1 305 965

 -1272895

~-2578 860
71 490 488

46 497 758
24692 730

71 490 488

61 102 000
30 082 000

2014-12-31

113 738
43408
157 146
-13 753
-11374
25127
132019

2014-12-31

6 000 000
8474 101
8474 101
1473 798

24 422 000

Ytre
fond
455 908

183 300

639 208

2013

58534
16315

74 436

. 160493
309778

2013-12-31

45194 233
3537972

_ 24 992 730

73 724 935
-585 104
..=120 861
-1 303 965
72 418 970

47 426 240

24962730

72 418 970

61 102 000
30 082 000

2013-12-31

80 663

33 075

113738

-4033

-9 720

e a1 053
99 985

Fritt eget
kapital
-1 103 759

-183 300

_ -1 204 901

-2 491 %60
2013-12-31

6 000 000
8 474 101
8474 101
1473 798

24 422000,
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Brf Flustret 19
Org.nr. 769603-7667

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8  Upplupna kostnader och firutbetalds intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyresintikier 141 656 131 749
Revisor 22 000 22 000
Rantor 9876 10 288
Drift 125351 69013
Ovrigt — . 330000 _114 000
628 883 347 050
OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av myckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditer
Omsattingstillgngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

by

Maria Smimoff Klasc}t ./  Dick Sndstrom
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. “Anton Ménsson Gdsta Svenssoin
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Margafeta KI Lena Adolfsson
Auktoriserad revisor Intern revisor
fl
e
;A{ !
e .
[ /..L ',f (
Sida 10 av 10 V)




